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Sisma bonus acquisti
ordinario del 75% o 85%
con applicazione ampia

Interpello
La risposta 398

Luca De Stefani

petta il «sisma bonus acqui-

S sti» ordinario a una societa
acquirente di unita immobi-

liari ceduti da un’altrasocieta, dopo
ilavoridi demolizione dell’edificio
e di ricostruzione dello stesso, con
interventi antisismici, anchesesie
inpresenzadiun«collegamentoe/o
rapporto societariotrai due soggetti
venditore e acquirente». Lo confer-
malarispostaainterpello3g8diieri.
1l caso riguarda una societa im-
mobiliare cheintende eseguire (ap-
paltandoilavoriaun terzo) unin-
terventodidemolizione ericostru-
zionedegli edifici che compongono
un immobile sito in un Comune
classificatoin zonasismica 3,dicui
éproprietaria, €1a suaricostruzione,
entroil 31 dicembre 2024, con una
riduzione del rischio sismico di al-
meno una classe, nelrispetto delle
condizioni richieste dall’articolo 16,
comma 1-septies, D163/2013,al fine
dellavendita, nei 30 mesi successivi
alla conclusione deilavori, delle uni-
ta immobiliari realizzate (circa 51
unita immobiliari ad «uso turisti-
co»), consentendo al futuro acqui-
rente di fruire del «sismabonusac-
quisti». Quest’ultimo acquirente,
pero, éunasocieta, la cui compagine
sociale e, «in tutto oinparte, lastes-
sa dellasocieta venditrice delle unita
immobiliaris». Cio nonostante, il «si-
smabonusacquisti» del 75%(85% se
lariduzionedelrischiosismico e di
almeno dueclassi) spetta alla socie-

ta acquirente, in quanto la norma
agevolativanonindividuanessuna
specificacaratteristicadaappurare
incapoall’acquirente al fine dipoter
fruire dell’agevolazione e, anche
sotto il profilo della ratio sottesa al
regime agevolativo, la misura, es-
sendo finalizzata a promuovere la
messa in sicurezza e la stabilita di
tutti gli edifici, sia utilizzati come
abitazioni che adibitia sede diattivi-
taproduttive, professionali; o com-
merciali,deveavereun’applicazio-
ne pitampia possibile.
Relativamente al numero degli
immobili agevolati acquistabili da
una medesima societa e al numero
massimo diunitaimmobiliari am-
messe all’agevolazione del sisma

6 Nessuna preclusione
se trail venditore
e l'acquirente esiste
un collegamento o
un rapporto societario

bonus acquisti, poi, la risposta ha
confermato chenon visonolimiti, in
quanto la norma riconosce per il
contribuentela possibilita di benefi-
ciare dell’agevolazione per’acqui-
sto di pittunita immobiliari (rispo-
stas7/2022). Infine, relativamente
alla destinazione d’'uso dell'unita
immobiliare,’Agenzia haricordato
chesoloaifini del super «sismabo-
nus acquisti», altermine degliinter-
venti agevolabili,’unita immobilia-
reacquistatadovevaavere «natura
residenziale», mentre questorequi-
sito e irrilevante ai fini del «sisma
bonus acquisti» ordinario del 75-
85% (risposta 556/2021).
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