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Dopo le auto diesel tocca alle abitazioni

Casa, la stretta “green” europea
che penalizza sopra[tutto I'Ttalia

AndreaBassi

opo le auto il nuo-
vo fronte € quello
della casa. | pro-
prietari dovran-
no tagliare le emissio-
ni delle proprie abita-
zioni. E dovranno far-

la per forza. Detto in
altre parole, saranno
costrelti a ristrutiura-
re | propri immobili.
Ladirettiva Ue ha son-
necchiato per un an-
no, ma adesso sta per
andare adama.

Apag 5

Casa, il diktat europeo
che penalizza I'Ttalia
con la stretta “green”

»Dopo le auto a diesel tocca alle abitazioni »Verso il primo via libera il 24 gennaio
| proprietari saranno obbligati a ristrutturare - alla direttiva sull'efficienza energetica

ILCASD

ROMA ﬂupﬂ le auto il nuovo fron-
te & quello della casa. | proprie-
tard dovranno tagliare le emis-
sioni delle proprie abitazioni. E
dovranno farlo per forza. Detto
in altre parole, saranno costret-
ti a ristrutturare j propri immo-

ili. La decisione ormai sembra

. E it frutto della nuova di-

ttiva europea sull'efficlenta-
mento energetico degll immo-
bili. Un provvedimento sul ta-
volo di Bruxelles dalla fine del
2021, quando fu pm prio I Mes-
saggerno a svelarne la prima bog-
za. La direttiva ha sonnecchia-
to per un anno, ma adesso sta
per andare a dama. Il prossimo
24 gennaio, salvo vinvii dell’ul-
tmo minuto, dovrebbe essere
approvata dalla Comunissione
energia del Parlamento euro-
pen per poi essere definitiva-
mente varata dal Parlamento
entro i) 13 marzo. 1) testo & an-
cora oggerto di trattative, Lolti-
mo cormpromesso prevede che
entroil primo gennaio del 2030
tutti gl immobili residenziali
dovranno raggiungere almeno
la dlasse eneygetica «E» Dopo
altyd tre anni, pel 2033, sard ne-
cessario un altro scatto ¢ arri-
vare alla classe «D» E infine, sa-
ra necessario arrivare tra jl
2040 ¢ 11 2050 alle emissioni ze-
ron Va detto che Pultima bozza
di cornprowmesse ha anche am-
morbidito le richieste iniziali,

che prevedevano tempi pit
strettd (un primo step gig nel
2027} € classt energetiche pii
elevate (Ia «D» nel primo pas-
saggio ¢ poi la «C»), Ma la so-
stanza cambia poco. I} punto
resta Pobbligo per gli Statd
membri di assicurare che il pa-
trimonio edilizio sia interamen-
te ristrutturate per garantire i
nuovi parametri di efficienza
energetica. Nelle prime propo-
ste eranc anche previste alcune
sanzioni draconiane per chi
non avesse ottermperato a gue-
sto obbligo, come il divieto di
vendere o affitare la casa che
non avesse il bollino verde ri-
chiesto dall'Europa.

IL PASSAGEIO

Questo passaggio ¢ stato elimi-
nato dalle nuove bozze, mentre
& stato demandato agh Stati
11 di decidere autonoma-
mente aquali sanzioni sottopor-
re chi non adegua la propria ca-
sa ai nuovi requisiti di efficienza
energetica. In realtd non @
nemrnens bisogno che una san-
zione sia effettivamente stabili-
ta. Non appena la direttiva euro-
pea enirerd in vigore, Ueffetto
automatico sard quello di ridur-
re il valore delle abitazioni che
non rispettano i reguisitt della
direttiva. E in [talia sono tante.
Nelle classi «G» ed «F», le due
classi energetiche pil bagse, se-
condo gh ultimi dati dell’Enea,
'@ il 60 per cento delle abimzio-
ni residenziali. Una voltache la
direftiva sara approvala e rece-

pita nellordinamento, chivn-
que acquistera un‘abitazione
cherientra in queste classi ener-
getiche, sa che nel giro di poco
rempo sard costretto a doverla
ristrutturare. La riduzione del
valore degli immobili, inclre,
pt)tr{‘bbﬂ avere effetti anche sul
stema b*muxum I sy con-
ssi per Uacquisto delle abita-

&
zioni hanno come garanzia l'im-
mobile stesso. Ma cosa accade
se il valore dell'immaobile si ri-

e? I possibile che le autorith
di vigilanza europee possano
chiedere alle banche di adegua-
re le garanzie stesse. Un tema
sul guale anche 'Abi ha da tem-
po acceso un faro.

LEESENTIONI

Nella nuova bozza di compro-
messo della direttiva, sono state
inseritez anche alcune esenzioni.
Come guella sugli immaobili di
interesse storico. Inizialmente
erano stati ricompresi anche
questi nell'obbligo di efficienta-
mento energetico. Circostanza
che, soprattutto in un Paese co-
me 'ltalia, avrebbe creato pro-
blemni rilevanti vista l'impossibi-
lita i poter intervenire in alcu-
ni contesti con coibentazioni o
con linstallazione di pannelli
fotovoltaicl. L'esenzione, tutta-
via, riguarda sol-

tanto gl edifici

storict «ufficial-

mente protetii»,

ossia quelli che

rientrano tra i

beni sottoposti a

ENTRO IL 2030

TUTTI GLI EDIFICI
RESIDENZIALI
DOVRANNO
RAGGIUNGERE ALMEND
LA CLASSE «E»

vincolo, In Ttalia
nel centri storici
ol sono  invecs
moltssimi  im-
mobili  storici
ma che non han-
noe un vincolo
puntuale.  Per
questi Vesenzio-
ne non s appli-
cherd. Saranno
invece esentate
le chiese e tutti
gt alwi edifici di
culte, Euna pro-
tezione ci sara
anche per le «se-
conde CASE».
Quelle, spiega la
direttiva, che so-
no abitate per

meno di quatiro
mesi all'anno. Infine, saranno
*salvate” dall'obbligo diefficlen-
tamnento le abitazioni indipen-
denti che hanno una superficie
inferiore a 50 metri quadrati.
«le misure confenute nel testo
della direttivar, spiega Giovan-
ni Gagliani Caputo, membro del
Comitato esecutive dell'Unione
internazionale della proprieti
immobiliare, «<non lasciano agh
Stati membri sufficiente flessibi-
lith per adatrarsi al contesto na-
zionale, per valutarne la fatibi-
lith, le necessith economiche e
verificare la capacith finanzia-
ria dei proprietari e dei condut-
torin.
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La mappa dell’efficienza energetica degli edifici residenziali
A classe pit efficiente - G classe mena efficiente
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34,5% 258% 17,2% 10,2% 44% 23% 186% 12% 11% 18%
Stock immobiliare Totale immobili
complessivo in ltalia residenziall
77,1 milioni 35,4 milioni
di immabiti
Withi

Lascheda

Ecco come si passa dalla classe G alla A

b Le classi energetiche degli 1,20 e1,50) ¢'é generalmente
immobili sono sette, vanno un isolamento degli ambienti
dallaclasse A, quella pit migliore e sui termosifoni
elevataegreen, finoallaclasse  sono presenti le valvole

G, quella menoelficiente. La termostatiche, Le caldaie sono

v mis A I ARA IR (B
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La sede della Commissione Ue

classe A, poi,haanchedelle acondensazione. In classe D,
“sottoclassi”dalad.Leclassi  dovel'Epg deve essere
sonostabilite attraverso comprese tral,50e 2, sono
I'indicedi prestazione presenti ingenere serramenti
energeticaglobale (EPgl): con doppivetri eimuri
kWhal metro quadro per perimetrali hanno un
anno, necessario per maggiore spessore. In classe
riscaldare 'ambiente E,dove l'Epg é compresotra2
d'inverno, rinfrescario €260, sono presentiiprimi
d'estate, produrre acquacalda accorgimenti per il risparmio
sanitaria, illuminarloe energetico. Le caldaie,
ventilarlo, Perlaclasse Al'Epg  seppure poco efficienti,sonoa
deve essere compresotra(,80 metanoe cisonoalcune
el Perfigurareinclasse Agli  coibentazioni, anche se non
edificidevonoavereoltrea eseguite con moderne
serramenti condoppiovetro,  tecniche. PerlaclasseF e
generalmenteanche il classe G, ledue classi
cappotto termico edevonofar  energetichemeno efficienti
ricorso a fonti energetiche con Epg maggiore di 2.60.ci
rinnovabili. In classe B (Epg sono le caseriscaldate con
tral el,20)figurane invece veechie caldaie o a gasolio, con
quegliimmobilisui qualisié  vecchiinfissiin legno esenza
intervenutoanche all'esterno  nessun aceorgimentoperil
con la posa di pannelli risparmio energetico.
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