
Dopo le auto diesel tocca alle abitazioni

Casa, la stretta "green" europea
che penalizza soprattutto l'Italia
Andrea Sassi

D
opo le auto il nuo-

vo fronte è quello

della casa. I pro-

prietari dovran-

no tagliare le emissio-

ni delle proprie abita-

zioni. F dovranno far-

lo per forza. Detto in

altre parole. saranno

costretti a ristruttura-
re i propri immobili.
La direttiva Ue ha son-

necchiato per un an-

no. ma adesso sta per

andare a dama.
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Casa, il diktat europeo
che penalizza l'Italia
con la stretta "green"
>Dopo le auto a diesel tocca alle abitazioni Verso il primo via libera il 24 gennaio
I proprietari saranno obbligati a ristrutturare alla direttiva sull'efficienza energetica

IL CASO
ROMA Dopo le auto il nuovo fron-

te è quello deel7a casa. I proprie-
tari dovranno tagliare le emis-

sioni delle proprie abitazioni. h

dovranno farlo per forza. Detto

in altre paroi e. sui rai liaCraBtre.t-

tl a ristrutturare i propri I inni º-

Iaïli.l.a deciSinnee_>rntan sembra

presa íl fruire della nuiwtrdi-

rettiva europea sull'e iílcie:rnttt-
,nh'ntO elle r,yr=tiC9 degli immo-

bili. Un provvedimento sul ta-

volo di 1>ruzellcr, dalla fine del

2021. quando fu proprio !1 Te4e;s-
+er erra,i ,,velarne primaboz-
za. La direttiva ha sonnecchia-

to per un anno, rn:a adesso sta

per andare a d,anaa ti prossimo

.'d,r,ennai+a salvo rinvii elcalllll-
tintta minute, dovrebbe cssere

approvata dalla Ceattnniswinnu

enet,gita del l'tt[lamento euro-

pee per poi essere de.'fliritiva-

mente varata dal Parlamento

enti-ea il 13 marzo. ll testo è[in-

e-ara e lgt;e°Il0 di trattative. I.'ulti-

nacr coni promesso p reved e che

enu-e, il primo gennaio del 2030

tutti gli immobili residenziali

dovranno raggiungere almeno

la classe enct g.ettie':a .,l .,, Dopo

altri ire anni. nel 2,03: sarà iie-

e'e'sS'ari0 un altro scatto e arri-

vare alla classe -D-. E infine. sa-

rà necessario arrivare tra il

2040 e 11 70:50 alle c`nii .si'ini ze-

ro. Va detto che l'ultima bozza
di compromesso ha anche arn-

naorl.iidito le richieste iniztrili.

che pree-erlevano tempi più
stretti (tin larïtaao step piia nel
2027)e classi energetiche laür
elevate (la -il), nel prime pia4

saggie, e poi la <.L.,). Ma la so-
stanza cambia poco. II punto
resta l'obbligo per gli Stati

membri di assicurare che il pa-

trimonio edilizio sia interamen-

te ristrutturato per garantire i

nuovi parametri di efficienza

energisicri. Nelle prime propo-

ste erano anche previste rticunr,

sai zleani elrneiinìanc per chi

nOn avesse ottemperato l.l que-

sto ubf>lil,er, come il divieto di

vendere o affitare la casa che

non avesse il bollino verde ri-
chiestod,ill'Europa-

IL PASSAGGiO
C,1uc'Srtii p -'.sa SkT,in ë stato elimi-
nato calle nnove bozze mentre

ë state dcillari(.117tu agli Stata

membri di clecideale autonoma-

ente a quali sanzioni sottopor-

re chi non adegua la propria ca-

sa ai nuovi requi siti di efficienza

energetica. In rc'alta non ee?

nemmeno !7i`.eg110 che llrltl san-
zione ,in effettivamente stabili-

ta. Non appena la direttiva euro-

pea entrerà in vigore, l'effetto

atitnnt.ttrco,sar,i quello eli rielrtr-

re il valore delle abitazioni che

non rispettane i requisiti della

direttiva. Ï~, in Italia sono tante.

Nelle classi -C;, ed <d .,. le due

classi ene'rgcticher pii; basse. se-

condo gli ultimi dati dell'Enea,

e'G, il Ot) lae°r centri delle ahìta'r,io-

nl re°sitle^nzi;rli.lJna volta (Mela
direttiva sarà approvata ercç,e-

pita nell'ordinamento. chiun-

que ace_luiste°ra un'abitazione
che rientra so queste classi r"net'-
getic'.ae. sa Che nel giro di poco
tempo sara cerstretto a doverla
ristrutturare _ La riduzione del
valore degli immobili. inoltre,

potrebbe avere effetti tanehc Sul
sistema bancario. I t'ltlittll etln^

cessi per l'acquisto delle abita-

zioni hanno come garanzia l'im-

nlobiie tes.so_ Ma cosa accade

se n valore dell"haanxibile si ri-

duce'? } pnsäíbileehele,tiatprittt

li vì ,ilanzéi europee lrnssanrl

chiedere ',dici banche the di adegua-

re le garanzie stesse. Un tenia

sul quale :anche l'Abi la.i

piaac~r~;ta tali o.

LE ESENZIONI
Nella nuuvtt t eizza di compro-

messe della direttiva. sono state
Insc.'rlte anche alcune rsettzìoni.

Come quella sugli immobili di

interesse stearico. lnizial'nente

erano stati riccmapresi anche

questi nell'obbligo di e tficient7-

n.ento energetico. Circostanza

che, tie_71)rdtttittil na un Paese co-

niC l'Italia. avrebbe crezit a pro-

hicnti rilevanti vista l'impossibi-
lita di poter intervenire in <rlLtt

iti contesti con cOibenlfazir)ni

ceari l'installazione di pannelli

fntnvoltaici. L'esenzione, tutta-

via. riguarda sol-

Ifantca gli edifici

storici ufficial-

mente proteitt-,

ossia ïiue•llì Che

rientrano tra i

be~317 ti<ltt4Uiast1

ENTRO IL 2030
TUTTI GLI EDIFICI
RESIDENZIALI
DOVRANNO
RAGGIUNGERE ALMENO
LA CLASSE «E»

vinc•olra, In Italia

nei Ce'Ittri storic'i

G sCnCa 7nve,e'_C

nr+i'ltissîrnî 1111-

11101_1'11i storici

nlache non han-
no un vinca,l©
puntuale, Per
questi 1 esë'nl,it)s
ne taiin si ;3ppii-
clit"r:a. Saranno
invece esentate
le chiese e tutti
gli altri edifici di

collo. E una pro-

tezione Ci sarà

anche per le «se-
conde case-
Quelle, spiega la
direttiva, die so-
no abitate per

nteno di quattro

mesi all'anno. ilalincsaranno

"salviate- dall'obbligo di effiritan-

tarncntn Ie, abitazioni indipen-

denti che hanno una superficie

inicru.are ,a Mi l'te'tri quadrati.

“l.t• misure cena-mite nel testo

della diri'u.ivar- spiega Giovan-
ni Gae;,iani Captata. rnenabrcadel
Comitato esecutivo deall'i_'nionc

internazionale rfcllr. proprietü

immobiliare, -non lasciano ag1l

Stati membri sufficiente ilc^ssibi-

littr per aad.ana sr al contcstci nra-

ziunaic, per valutarne la lattìbi-

ht:r, le necessita economiche e

verificare la c,apaeit,a finanzia-

ria ilei proprietari e riti condut-

tori-.

Andrea il assi
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La mappa dell'efficienza energetica degli edifici residenziali
A classe più efficiente • G classe meno efficiente

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% BO% 80% 100%

t 
E. 1(].)-E.1(2)

■ ■ ~ ~ ■ ■
G F

34,5% 25,9%
E D C 6

17,2% 10,2% 4,4% 2,3%

Stock immobiliare
complessivo in Italia

77,1 milioni
di immobili

Al A2 A3 A4
1,6% 1,2% 1,1% 1.6%

Es
Totale immobili

residenziali

35,4 milioni

'Nnfitib

La scheda

Ecco come si passa dalla classe G alla A
›Le classi energetiche degli
immobili sono sette,vanno
dalla classe A, quella più
elevata egreen, fino alla ctasse
G, quella inerioefficiente. La
classe A, poi. ha anche delle
"sottoclassi" da l a 4. Le classi
sono stabilite attraverso
i'ind ice di prestazione
energetica globale (E Pgl):
kWh al metro quadro per
anno. necessario per
riscaldare l'ambiente
d'inverno. rinfrescarlo
d'estate, produrre acqua calda
sanitaria, illuminarlo e
ventilarlo. Perla classe A l'Epg
deve essere compreso tra 0,80
e I. Per figurare in classe Agli
edifici devono avere oltre a
serramenti con doppio vetro,
generalmente anche il
cappotto termico edevonofar
ricorso a fonti energetiche
rinnovabili. In classe 13 (Epg
tra 1 e 1.20) figurano invece
quegli immobili sui quali si è
intervenuto anche all'esterno
con la posa di pannelli
isolanti. In classe C (Epg tra

1,20 e1,50) c'è generalmente
un isolamento degli ambienti
migliore e sui termosifoni
sono presenti le valvole
termostatiche. Le caldaie sono
a condensazione. In classe D,
dove l'E pg deve essere
compreso tra 1,50 e 2, sono
presenti in genere serramenti
con doppi vetri e i muri
perimetrali hanno un
maggiore spessore. In classe
E, dove l'E pg è compreso tra 2
e 2,60, sono presenti i primi
accorgimenti per il risparmio
energetico. Le caldaie,
seppure poco efficienti,sono a
metano e ci sonoakune
coibentavioni. anche se non
eseguite con moderne
tecniche. Perla classe F e
classe G, led tic classi
energetiche meno efficienti
con Epg maggiore di 2,60. ci
sono le case riscaldate con
vecchie caldaie o a gasolio, con
vecchi infissi in legno e senza
nessun accorgimento per il
risparmio energeti co.
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La sede della Commissione Ue

bei Alffllrsga Reno I~Inrnooitl

Pnrr. intesa sulle modifiche

G,xrrtglln ultri.
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per k muli,le-
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Casa, i .11 tal europeo
che penalizza l'Italia
con la su-erra "greco"
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