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Affitto ridotto se I'ingresso del box ¢ bloccato

Tribunale Pisa

11 condominio non € terzo
rispetto alla parte locatrice
che ha dato assenso ai lavori

Eugenia Parisi
In presenza di ponteggicondominiali

che impediscanoil passaggio, pudes-
sere previstalariduzione del canone

dilocazione. Emerge dalla pronuncia
1458/2022 del Tribunale di Pisa.

Unconduttore conveniva in giudi-
zio il proprio locatore per ottenere,
previoaccertamentodel minor godi-
mento dell'immobile, lariduzione del
canonedilocazione eil rimborsodei
maggioriimporti corrisposti, oltreal
risarcimento dei danni.

L'affittuario specificava diaver sti-
pulatoun contrattodilocazioneauso
abitativo perun immobile con canti-
na, garage e un posto auto scoperto.

Tuttavia, fin dall’inizio dellaloca-
zione, non aveva potuto utilizzare il

vano cantina a causa del mancato
funzionamento dellapompad'acqua
chenongarantivail dovutoapprovvi-
gionamento idrico. Quanto al vano
garage erarimasto inaccessibile per
circacinque mesiacausadel posizio-
namento diunponteggiodavantialla
portadiaccesso.
Gravasulconduttorel’'onerediin-
dividuare edimostrarel’esistenzadel
vizio chediminuisceinmodoapprez-
zabileI'idoneitd del bene all'uso pat-
tuito(Cassazione, 3548/2017). Nelca-
sodispecie, ilricorrente nonavevadi-
mostrato il pregiudizio al diritto di

godimento del vano cantina.

Estata, invece, ritenuta meritevole
diaccoglimentoladomandadiridu-
zione del canone inrelazione all'im-
possibilita di fruiredel garage, acau-
sadell'impedimentoall'accesso costi-
tuito dalle impalcature per il restauro
della facciata.

Ilcondominio, infatti, non é terzo
rispetto alla partelocatrice,chenella
propria qualita non puo esonerarsi
delpregiudizio derivante dal fattole-
citopostoinessere dall'ente di gestio-
ne diappartenenza.
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