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vuota e chiusa:
Belluno fanalino
a livello nazionale

I Sole 24 Ore pubblicaidatidel censimento delle abitazioni
Gamba: «Troppe le cause, la soluzione non si trovax

Irene Aliprandi /BELLUNO

A Belluno una casa su quat-
tro non ¢ abitata. Sono sem-
pre numerose le caseinutiliz-
zate in citta e negli ultimi an-
niipassiavantisono statimo-
desti. A certificarlo & uno stu-
dio pubblicato dal Sole 24
Oresu datiIstat, mettendoin
comparazione la situazione
del 2011 con quella del
2022. Belluno si trova in
79esima posizione su 94 ca-
poluoghi di provincia, con il
74,2% di case occupate, il
2,5%in pit1 rispettoa al censi-
mento 2011, contro una me-
dia nazionale dell’83%. Un
problema generalizzato in
montagna e, come fa notare
proprio Papprofondimento
del Sole 24 Ore, nei capoluo-
ghi di provincia la situazione
& sempre migliore che nel re-
stodel territorio. Impossibile
trovare una sola causa a que-
stotrend, mala conseguenza
& un mercato ingessato che
non sismuove nemmenocon
laleva dei prezzi, con la diffi-
- colta crescente di dare rispo-
ste abitative alle persone che
potrebbero trasferirsia Bellu-
no perché qui hanno trovato
unlavoroeunostiledivitain-
teressanti.

LAPROPRIETA EDILIZIA
1l primo a mettere le mani

GIULIANO DAL MABRO
PRESIDENTE PROVINGIALE
DELLAFIAIP p

«Per chi affitta
tassazione agevolata
dalla cedolare secca
Come previsto

il bonus 110%

non ha funzionato»

avanti, invitando a unalettu-
ra critica e attenta dei dati, &
Michele Vigne, presidente di
Confedilizia Belluno: «Si fa
molta confusione fra immo-
bili sfitti, vuoti, non occupa-
ti. Gli unici dati ufficiali sono
quellirilevati dall'Istat, in oc-

casione del censimento. Essi.

identificano  gli immobili

non occupati da residenti,
che dunque non sono liberi,
perché possono essere abita-
ti da persone non residenti.
Bisogna poi tenere conto de-
gli immobili tenuti a disposi-
zione, delle seconde case di
villeggiatura, degli edifici in
costruzione, degli apparta-
mentiinvendita, degliimmo-
bili in corso di restauro, di
quelliche avrebbero bisogno
di recuperi che non vengono
effettuati per mancanza di
mezzi. Bisognerebbe dun-
que spiegare quali siano le
unita immobiliari impropria-
mente definite sfitte, perché
iltermine dovrebbe essere ri-
servato a immobili destinati
alla locazione che non siano
attualmente locati, per vari
fattori, comprese la ricerca
di trovare un inquilino e le
difficolta sul mercato. Checo-
sa significa, dunque, parlare
di case vuote o non utilizza-
te? Molte sono piene (per
esempio, perchélocate a turi-
sti, a studenti, a lavoratori
fuori sede ecc.), moltissime
sono utilizzate direttamente
dal proprietario o dalla fami-
glia. L'uso di simili aggettivi
eavolteimproprio, errato, in-
fondato. Quanto ai numeri
offerti, non sono spiegatinéi
modidirilevazione, nélafon-
te. Senericava chele cifre for-
nite non hanno alcunché di

Unaveduta di Belluno

scientifico e di attendibile.
Qualcuno, ad esempio, pud
veramente pensare che in
una citta sia vuota la meta
delle case? L'affitto, in Italia,
va rilanciato. Ma non diffon-
dendo numeri di questo ti-
po».

ILCOMUNE 5

Soffertala visione del Comu-
ne di Belluno, come spiega
Passessore all'urbanistica,
Paolo Gamba: «Il problema e
piti complesso di quanto si
pensi e vede diverse variabili
in campo. Una diquestaéla
vetusta delle case e degli ap-
partamenti. Le varie misure
adottate perincentivare le ri-

' strutturazioni e in particola-

reil 110% o il Parr, non han-
no ottenutoil risultatospera-
to, anche per le caratteristi-
che dei nostri centri storici
dove certe modifiche sono
impossibili. Per non parlare
della mancanza di garage e
parcheggi. Per poterla affitta-
re una casa dev’essere sicura
ed efficiente, ma ristruttura-
re costamoltissimo e con I'af-
fitto non si rientra mai di
quelle spese. Lo stessosidica
perinegozi. Noi abbiamora-
gionato molto su questo pro-
blema, ma & davveroduroda
risolvere. Giusto per fare un
esempio, in Nevegal ci sono
dai 1000 ai 1400 apparta-

Una casa su quattro |

menti vuoti».

GLIIMMOBILIARISTI

Non si pud nemmeno dire
che é un problema di tasse,
perché c’e la cedolare secca,
che consente al proprietario
di pagare i1 10% (0 il 21% a
seconda che si faccia un con-
tratto agevolato o meno)
sullintroito dellaffitto, sen-
za che questo faccia cumulo
con il reddito e con una ridu-
zione delllmu, come spiega
Giuliano Dal Magro, presi-
dente della Fiaip provinciale
(Federazione Italiana Agenti
Immobiliari Professionali).
«C’¢ una sommatoria di pro-
blemi, a partire dal fatto che
molte case sonostate eredita-
te da pil1 persone, che spesso
vivono lontane e non si accor-
danosucosafarneecome ge-
stirle. In altri casi c’& un lega-
me affettivoe, anche se siuti-
lizza moltodirado, si preferi-
sce tenere la casa a disposi-
zione per le vacanze. Oppu-
re, ancora, non c’e fiduciaesi
teme che gli inquilini possa-
no danneggiare la proprieta.
In questo caso lintermedia-
zione degliagenti immobilia-
ri puo aiutare. Uno degli ele-
menti pitt importanti, pero,
riguarda la necessitd di ri-
strutturare gli immobili che
COSi come S0Nno Non possono
essere dati in locazione. Pur-
troppo, come avevamo ipo-
tizzato fin dallinizio, il bo-
nus 110% non ha ottenuto il
risultato sperato e il patrimo-
nioimmobiliareitaliano con-
tinua ad essere vecchio e in
condizioni precarie, un po’
per le difficolta nelle proce-
dure di cessione del credito,
ma soprattutto perché molte
vecchie case presentano dif- ..
formita che non consentono
diaccedere aibonus».

E pit facile, dunque, che
queste abitazioni vengano
messe invendita: «Quel mer-
cato & pitt dinamico, malelo-
cazioni sono rarissime», con-
clude Dal Magro, «ed ¢ un
peccato in particolare nei
paesi, dove I'arrivo di nuovi
residenti potrebbe portare a
una crescita della comuni-
ta», —
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It sindacato degliinquilini chieder

isorse anche peri piccoli proprietari

[1 Sunia: «La Regione ci ascolti
serve un piano per riqualificare»

GLIINQUILINI
a Regione Ve-
: neto sta elabo-
. rando un rin-

novamento
del Piano casa, ma cista poco
ascoltando rispetto ai grandi
problemi che stiamo ponen-
. do, che appunto sono quelli
di avere un patrimonio im-

mobiliare mezzo vuoto», Ari-
levarlo & Mauro De Carli, che
guidasindacato inquilini del-
laCgil, il Sunia. «Trovareleri-
sorse per incentivare le ri-
strutturazioni é sicuramente
un problema, ma continuan-
do cosi gli appartamenti ri-
mangono chiusi. Bisognereb-
be fare piani riqualificazione
che permettano, non dico il
110%, ma almeno che non si

limitino a. favorire i grandi
proprietari guardando an-
che al piccolo patrimonio.
Ampliare I'offerta abitativa &
fondamentale e vanno trova-
tiglistrumenti».

Per De Carli: «Negli ultimi
dieci anni le case in affitto so-
no discretamente calate. Da
noiil dato& unpo’drogatoda-
gli immobili utilizzati per le
vacanze, perché la citta é va-

Laristrutturazione di un vecchio immobile

stae comprende anche paesi-
ni montanicome Le Ronce, 0
localita turistiche come il Ne-
vegal. Ci sono case vuote per
tanti motivi, compreso quel-
lo affettivo di chinon vuoleri-
nunciare alla disponibilita di

una casa di famiglia. Il punto

& che ci sono pochi immobili

disponibili per la locazione e
non si fanno politiche per in-
vertire questa situazione, né
studiando tassazioni partico-
lari con le quali incentivare

la scelta della locazione e
nemmeno costruendo per-
corsi di riqualificazione im-
mobiliare che consentano di
far uscire questi alloggi dalla
logica delle seconde case per
essere immessi nel mercato
degliaffitti. C’& un mondoin-
terochenonsistainterrogan-
do su come trovare una via
d’uscita, se non il sindacato e
gli immobiliaristi che per pri-
mi testimoniano la difficolta
del mercato in questo mo-
mento. Alla Regione abbia-
mo chiesto un piano specifi-
co, partendo naturalmente
dagli alloggi popolari, ma
che poi possa veramente ri-
mettereinsestoanche unase-
rie diabitazioni di piccoli pro-
prietari e destinarle allaffit-
to»,—
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