YPIDRA

Quotidiano Data
Pagina

Foglio

03-05-2023
41
1/2

Basta Ia maggioranza semplice
per installare le colonnine elettriche

Obbligatoria la costituzione
del fondo speciale: &
manutenzione straordinaria

Possibile I'intervento
anche su aree pubbliche
conunaconvenzione

Vincenzo Vecchio

I’approvazione da parte del Parla-
mento europeo dell’accordo sul ta-
glio delle emissioni di CO2 perauto
eveicolicommercialileggeriimpor-
ra, salvoripensamenti, 'elettrifica-
zione di tutte o quasi le vendite del
nuovo sin dal 2035. Cio richiedera
V'installazione di punti di ricarica
(colonnine) anche negli edifici con-
dominiali, li dove non si fosse gia ap-
profittando del superbonus 110%.

E dunque probabile che presto
molti condominisiano chiamatisia
adeliberare sull'installazione delle
colonnine sia aregolamentarne 'uso
elacollocazione. Probleminon sem-
plici, perché si dovra mettere mano
allelinee dialimentazione deglista-
bilie, stantelapotenzadaerogare, si
dovrannorifareintere dorsalierea-
lizzare nuove cabine elettriche di
trasformazione.

Ovviamente il tutto comportera
un probabile aumento del rischio in-
cendio, che imporra unadeguamen-
todelle normative ¢ magariunaau-
mento del costodella polizza condo-
miniale di assicurazione globale.

Lapossibilitadiinstallare colon-
nine perlaricarica elettricadelle auto
éprevistadall’articolo17- quinquies
del DI 83/2012. Esso stabilisce, al
comma 2, che «le opere edilizie per
'installazione delle infrastrutture di
ricaricaelettricadeiveicoliin edifici

incondominio sonoapprovatedal-
I'assembleadi condominio, in prima
o in seconda convocazione, con le
maggioranze previste dall’articolo
1136, primo, secondo e terzo comma,
del Codice civile».

Quindi, inseconda convocazione,
per deliberare I'installazione di co-
lonnine ¢ sufficiente il voto favore-
vole della maggioranza degli inter-
venuti e un numero divoti che rap-
presentialmenounterzodel valore
dell’edificio, in deroga alle norme sui
quorum previstidal codice perlein-
novazioni e le spese straordinarie.

Restacomungue valido il numero
4 del comma1dell’articolo 1135 del
Codice civile cheimponel'obbliga-
toria costituzione del fondo trattan-
dosicomunque di opera di straordi-
naria manutenzione. Sara comun-
que difficile, soprattutto nei prossi-
mianni e negli edifici popolari, che
le maggioranze venganoraggiunte.
Il costo di auto elettriche ¢ ancora
troppo alto rispetto a quello di
un’autoamotore tradizionale.Non
sara semplice convincere chi nel-
I'immediato nonhamessoinconto
I'acquisto di un’auto elettrica a so-
stenereil costo dellacolonninadiri-
carica. Per questi casi, I'articolo 17-
quinquies del DI 83/2012 prevede
cheil singolo condomino (oil grup-
po richiedente) possa comunque
procedere all’installazione, ma a
proprie spese, Come accade per'in-
stallazione di un ascensore, poi se
qualcuno, che non ha partecipatoal-
laspesainizialmente, volesse in fu-
turo utilizzare la colonnina di ricarica
potrebbe avvalersi dell’articolo 17-
quinquies cherinvia espressamente
all’articolo 1121, terzo comma, Codi-
cecivile: «i condominieiloroeredi
oaventi causa possono, in qualun-
que tempo, partecipare ai vantaggi
dell’innovazione, contribuendo nel-
le spese di esecuzione e di manuten-
zione dell’opera».

Una volta deliberata I'installa-

zione si dovra regolamentarne
I'uso. Ovviamente nessun proble-
ma si pone sele colonnine installate
sono sufficienti a soddisfare ogni
condomino. Ma potrebbe non esse-
re cosi, sia perchéil potenziale uso
contemporaneo di pitt accessi alle
ricariche porraun problemadiso-
vraccarico, sia perché, sele colonni-
nenon sono in numero sufficiente,
occorrera prevederne l'utilizzo tur-
nario. Inoltre si dovra individuare
uncriterio diimputazione e misu-
razione dei costi della ricarica che
poilamministratore condominiale
addebitera agli utilizzatori.

Altriaspetti da valutare, caso per
caso, riguardano le particolari si-
tuazioniin cuisi dovesse utilizzare
perlaloroinstallazionenonunbe-
ne comune, maad esempio un’area
esterna al condominio attraverso
una convenzione. Intali casisisug-
gerisce di farriferimentoa duearti-
coliintrodottidallariformadel 2012
che potrebberotrovare applicazio-
ne. In primis il comma 3 dell’artico-
lo113s delCodicecivile: «L’assem-
blea puo autorizzare 'amministra-
tore a partecipare e collaborare a
progetti, programmi e iniziative
territoriali promossi dalle istituzio-
nilocali o da soggetti privati qualifi-
cati,anche mediante opere dirisa-
namento diparti comunidegliim-
mobili nonché di demolizione, rico-
struzione e messa in sicurezza
statica, al fine difavorire il recupero
del patrimonio edilizio esistente, la
vivibilita urbana, la sicurezza e la
sostenibilita ambientale dellazona
in cui il condominio ¢ ubicato».

Sel’installazione delle colonni-
ne dovesse invece avvenire suaree
comuni, ma sia necessario proce-
derealloro cambiamento di desti-
nazione si potra far riferimento alle
disposizioni dell’articolo 1117 ter
del Codice civile che prevede pro-
cedure di convocazione e quorum
deliberativi speciali.
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IL SUPERBONUS

I chiarimenti delle Entrate
Anche le colonnine possono
beneficiare della detrazione
ma «devono essere installate
in luoghi non accessibili al
pubblicon. I Digs 257 /2016
precisa che sono tali:

1) un punto diricaricadiun
edificio residenziale privato o
in una pertinenza diun
edificio residenziale privato,
riservato solo ai residenti
2)un punto diricarica
destinato solo allaricaricadi
veicoli in servizio all'interno di
una stessa entita, installato
all'interno diunarecinzione
dipendente datale entita e
3)un punto diricarica
installato in un‘officina di
manutenzione o di
riparazione, non accessibile al-
pubblico
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