La casa costa sempre di pil

L associazione proprieta edilizia: «Niente speculazioni, aumenti contenuti»

Raffaella Gabrlel
: BELLUND

Chi pensava che la crisi eco-
nomico-finanziaria avesse
comportato ’abbattimento
dei costi del "mattone" aveva
parzialmente torto. Si perché
il borsino immobiliare presen-
tato ieri dall’Associazione pro-
prieta edilizia-Confedilizia di
Belluno disegna un panora-
ma edilizio dai costi in aumen-
to, seppur contenuti. «Ma qua-
li crolli dei costi - afferma
Michele Vigne, segretario
dell’Ape cittadina -, ormai
abbiamo raggiunto il limite
sotto il quale c’e solo il crollo
degli edifici stessi».

Se nel 2005 un metro qua-
dro di un’abitazione nuova in
centro citta costava 2.100 eu-
ro, nel 2010 si & saliti a 2.130.
Lievitazione simile per le zo-
ne di semicentro: si & passati
da 1.680 euro del 2005 a 1.690
del . 2010. In calo invece le
strutture della periferia che
vedono il proprio metro qua-
dro scendere da 1.420 a 1.300.
Di aumenti pit sensibili si
parla se si ha a che fare con
immobili da ristrutturare:
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700 in centro nel 2005, 1.100
nel 2010 (in semicentro si &
passati da 500 a 870 e in
periferia da 400 a 730).

Lo stesso andamento lo si
registra pure considerando il
periodo pre e post 2009, I'an-
nus horribilis dell’economia.
I costi a metro quadro delle
case nuove in centro a Bellu-
no nel 2008 era di 2 mila euro,
Ma & salito a 2.080 nel 2009 e
a 2.130 nel 2010 (in area di
semicentro si & passati da
1.500 a 1.580 e a 1.300; in
quelle di periferia da 1.200 a
1.220 e a 1.300). In salita
anche quelle da ristrutturare:
in centro da 850 euro del 2008
a 910 del 2009 e a 1.100 del
2010; in semicentro da 550 a
650 e a 870; in periferia da
450a510ea 730.

«Siamo di fronte - commen-
ta Vigne - ad aumenti dei
prezzi decisamente contenu-
ti. La forbice tra i costi di
costruzione dell’immobile e il
prezzo di vendita dello stesso
€ molto strettas». Il segretario
fa un esempio su una casa
costruita in centro a Belluno:
«Una volta pagato il terreno, i
materiali e la manodopera

2.130 euro al metro quadrato
& tutt’altro che una follia.
Servono giusto giusto a paga-
re le spese vive».

Il mantenersi pressoché sta-
bile dei prezzi & per Vigne
indice di «un'edilizia convin-
ta ma prudente e consapevole
della realta. Priva, quindi, di
mere speculazioni». Anzi, il
bellunese vede ancora nel
mattone un sano investimen-
to e una garanzia. «Sono con-
vinto - sottolinea - che chi ha
qualche risparmio in tasca, o
ad esempio riceve un lascito o
riscuote la liquidazione, opta
per l'immobiliare piuttosto
che per ambiti che prevedono
salti senza protezioni».

E sul settore in sofferenza
Vigne & ottimista. «Le esigen-
ze delle persone cambiano -
spiega - e l'edilizia deve cam-
biare con loro. Inoltre deve
abbandonare il guadagno faci-
le che si puo ottenere realiz-
zando condomini qua e 1a,
com’e stato in passato, prefe-
rendo invece il recupero
dell’esistente pensato e realiz-
zato ad hoc per far fronte ai
bisogni di oggi dei bellunesi».
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